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  مقدمه
  

  
  

اي از شبکه راهها و با توجه به حجم  شبکه راههاي کشور و استفاده کاربران جادهگستردگی عنایت به با                
از مسافران و وسائط نقلیه در سطح شبکه راههاي  اعماي  تا خدمات مورد نیاز کاربران جادهنماید  میزان تردد ایجاب می

بایستی در نقاطی از سطح شبکه  کنندگان خدمات می مذکور ایجاد گردد و از سوي دیگر واحدهاي خدماتی رفاهی ارائه
در این راستا طرح احداث  راهها ایجاد گردد تا ورود و خروج آنها با رعایت شرایط و ضوابط ایمنی صورت پذیرد

  سفر  طولهاي متعدد در  ات در یک نقطه ، جلوگیري از توقفراهی با هدف تمرکز خدم ي خدماتی رفاهی بینها مجتمع
   اي از طریق توقف کوتاه در یک نقطه و دریافت تردد و کاهش سوانح و تصادات جادهو همچنین افزایش ایمنی 

رسانی  امکان ارائه خدمات ،مناسب دهی در نقاطبا استقرار و سامان تا مورد نیاز در سطح کشور مطرح گردیدات خدم کلیه
  اي ضروریست. ه کاربران جادهرا داشته و این امر در راستاي ارتقاي سطح خدمات در جهت افزایش سطح رفا مطلوب

  
  امتیاز سرقفلی و مشارکت غرف و فروشگاههاي  اريذیل ماده واحده قانون اجازه واگذتبصره  براساس

   )1377(مصوبراهی و شرایط و ضوابط مربوط به آن هاي خدماتی رفاهی بین مسافر و مجتمعه هاي عمومی بار و پایان
کتابچه پذیرد که  ی به استناد طرح یاد شده صورت میصدور موافقت اصول ،راهی فاهی بیندر قالب طرح جامع خدمات ر

  ذکر شده س به آدراي  حمل ونقل جادهاهی در وب سایت سازمان راهداري ور طرح جامع خدمات رفاهی بین
  قابل دسترسی است. 19در صفحه 
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 وزارت راه و شهرسازي

  

  مستندات قانونی
 
  
 

 مستندات قانونی: 
 

هاي عمومی  مشارکت غرف و فروشگاههاي پایانه اجازه واگذاري امتیاز سرقفلی وتبصره ذیل ماده واحده قانون  - 
) صدور مجوز 1377صوببه آن(مراهی و شرایط و ضوابط مربوط  هاي خدماتی رفاهی بین بار و مسافر و مجتمع

بار و هرگونه  هاي عمومی ها، پایانهو تیرپارکراهی  هاي خدماتی رفاهی بین برداري از مجتمع تاسیس و بهره
راهی توسط اشخاص حقیقی و حقوقی و ساماندهی و تمرکز آنها در نقاط مناسب شبکه  تاسیسات رفاهی بین

  باشد  اي کشور می دهراهها بر عهده سازمان راهداري وحمل ونقل جا
اصلاحیه قانون ایمنی راهها و راه )  17 (ماده)  یک (نامه اجرایی تبصره آئین)  دو (ماده)  د (تبصره ذیل بند - 

  آهن 
مقرر گردید واحدهاي خدماتی رفاهی از قبیل جایگاه مواد سوختی روغنی تعمیرگاه وسائط نقلیه و هرگونه 

  هایی که وزارت  و در مکانهاي خدماتی رفاهی  تی در قالب مجتمعبایس متل و نظایر آن می ،فروشگاه هتل
  اي) در چارچوب قانون اجاره واگذاري امتیاز سرقفلی  راه و شهرسازي (سازمان راهداري وحمل ونقل جاده

راهی و شرایط  هاي خدماتی رفاهی بین بار ومسافر و مجتمع هاي عمومی مشارکت غرف و فروشگاههاي پایانه و
  گردد. ستقر و احداث میمشود  مربوط به آن تعیین شده و یا می طو ضواب

   بایستی به اداره کل  میراهی وتیرپارکها  مجتمع هاي خدماتی رفاهی بیناحداث  گذاري متقاضیان سرمایهلذا   
  اي استان مراجعه نمایند. راهداري و حمل ونقل جاده

دسترسی به حجم  وهمچنین اصولی، فرایند اجرایی آن گذاران از نحوه صدور موافقت به منظور اطلاع سرمایه - 
  تردد و سایر شرایط و ضوابط مربوط اطلاعات ذیل قابل دسترسی است.
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 وزارت راه و شهرسازي

 :نحوه اطلاع از حجم تردد 
  
 

 ) (www.Rmto.irورود به سایت اینترنتی  -1
 ورود به قسمت آمار و اطلاعات -2
 ورود به قسمت تردد شماري -3
 ورود به قسمت تردد بر خط -4
 (انتخاب سال مورد نظر)ورود به قسمت آمار و تردد شماري بر خط در سال  -5
 (انتخاب ماه مورد نظر)ورود به قسمت آمار  -6
 (انتخاب استان مورد نظر)ورود به آمار استان  -7
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 وزارت راه و شهرسازي

        :روند مشارکت بخش خصوصی 
 

  برداري از خصوصی در احداث، نگهداري و بهره روند مشارکت بخش
  پارکها و تیر راهی رفاهی بین –هاي خدماتی  مجتمع

 
 

کیلومتر و سمت  محور، گذار( با ذکر کروکی و موقعیت دقیق زمین پیشنهادي، ارائه درخواست سرمایه . 1
مربوطه  و یا ثبت درخواست اي استان  صات زمین) به اداره کل راهداري وحمل ونقل جادهو مشخ
 .  irtowww.smartcard.rm. آدرس:گذار  در در وب سایت سازمان به  سرمایه

بررسی اولیه درخواست توسط کارشناس ذیربط اداره کل استان برابر شرایط و ضوابط موجود در  . 2
 راهی. صلاحیه طرح جامع خدمات رفاهی بینا

ی استان(حداکثر ظرف مدت یک یاب یین زمان بازدید توسط کمیته مکانتع در صورت تایید اولیه، . 3
 هفته( از تاریخ ارائه درخواست).

 فنی و ... . یابی از لحاظ بررسی شرایط و ضوابط ایمنی، از محل پیشنهادي توسط کمیته مکانبازدید  . 4
  در صورت تائید توسط کمیته مکانیابی استان، تکمیل فرم مشخصات زمین و اخذ استعلامات اولیه  . 5

 محیط زیست و ...). ب،( ازجمله نحوه تامین آ
ت (فرم مشخصا گذار لام یاد شده، تکمیل مدارك سرمایهدر صورت اخذ و ارائه پاسخ استع  . 6

 نامه).و تعهد 2و  1زمین،کروکی شماره 
 اي استان موافقت اصولی اداره کل راهداري وحمل ونقل جادهطرح موضوع در کمیسیون صدور  . 7

 گذار. مربوطه و اعلام نتیجه به سرمایه
پرداخت تعرفه صدور موافقت اصولی به حساب سازمان و ارائه آن به اداره کل  صورت تایید،در  . 8

 استان.
گـذار و سـایر ارگانهـا و مراجـع ذیـربط جهـت پاسـخ         سـرمایه اعلام آن بـه  صدور موافقت اصولی و . 9

 هـاي نفتـی منطقـه،    شرکت ملـی پخـش فـراورده    اموراراضی،سازمان  ازجمله نیاز استعلامات مورد
 سازمان میراث فرهنگـی صـنایع دسـتی و گردشـگري اسـتان،      اي، برق و گاز منطقه اي آب،شرکته
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و کمیسیونهاي مرتبط با تغییر کاربري اراضی زراعی و باغها و یا واگـذاري اراضـی منـابع     بخشداري
 و ... ملی

اهداري رارائه پاسخ استعلامات و یا مجوزهاي اخذ شده  از مراجع و دستگاههاي ذیربط به اداره کل  . 10
انبندي عملیات زم ي جانمائی و راه دسترسی و برنامهها اي استان و تهیه نقشه وحمل ونقل جاده

 گذار و ارائه به اداره کل استان. احداث توسط سرمایه
اي  دسترسی توسط اداره کل راهداري وحمل ونقل جاده بررسی و تایید نقشه جانمائی و راههاي  . 11

 .استان مربوطه
 اي استان مربوطه. ر به  اداره کل راهداري وحمل ونقل جادهدس ناظمعرفی مهن . 12
و نقشه سایت  سوي مراجع ذیربطشروع عملیات ساخت و ساز بر اساس پروانه ساخت صادر شده از  . 13

 پلان تایید شده.
گزارش پیشرفت فیزیکی بر نظارت بر عملیات ساخت بر اساس دستورالعمل نظارت بر ساخت و ارائه  . 14

 طراحی شده.هاي  اساس فرم
اي  حمل ونقل جاده برداري توسط اداره کل راهداري و ت ساخت و ساز و صدور پروانه بهرهاتمام عملیا . 15

 استان مربوطه.
  
  
  
  
  
 

مفـاد قـراداد    اسـاس بر ،خصوصـی  بخش  در آزادراههاي مشارکتی و احداثی توسط احداث مجتمع خدماتی رفاهیدر صورت    *
  الزامی است. اخذ و ارائه موافقت کتبی آزادراه مربوطه ،آزادراهاحداث  مشارکت

هاي نفتی، قبل از  درصورت احداث مجتمع خدماتی رفاهی با محوریت جایگاه سوخت، اخذ استعلام از شرکت ملی پخش فرآورده **
  صدور موافقت اصولی ضروریست.
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           :فلوچارت صدور موافقت اصولی  
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                   فرم درخواست:نمونه 
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 وزارت راه و شهرسازي

 راهی هاي خدماتی رفاهی بین درجه بندي مجتمع: 
 

در  اي کاربران جادهراهی و ارائه خدمات به  هاي خدماتی رفاهی بین نقش و حوزه عملکردي هریک از مجتمع باتوجه به
بندي  بشرح ذیل درجه ترددگذاري توسط بخش خصوصی و نیاز محور و حجم  ها و همچنین میزان سرمایه طول جاده

  گردد: می
 :هاي خدماتی رفاهی با درجه یک، دو، سه و چهار مجتمعالف) 

  :راهی هاي خدماتی رفاهی بین براي احداث مجتمع آئین نامه نصاب اراضی قابل واگذاري -1
  

  تصویب نامه هیئت وزیران

  وزارت صنایع و معادن –وزارت جهاد کشاورزي  –وزارت راه و شهرسازي 

  08/03/1390در جلسه مورخ 

  به استناد اصل یکصدو سی و هشتم قانون اساسی جمهوري اسلامی ایران

  آیین نامه نصاب اراضی قابل واگذاري به فعالیتهاي مختلف در خارج و حریم شهرها و روستاها 

  یا جواز تأسیسهاي اصولی و  واقعی اراضی در زمان صدور موافقتهاي واقعی و حداقل میزان  مساحتجدول حداقل 
  

واحد   ظرفیت  نوع فعالیت  کدفعالیت  ردیف
  سنجش

حداقل مساحت مورد 
  دستگاه صادر کننده موافقت اصولی  نیاز ( متر مربع )

54  54-26  
 –مجتمع خدماتی 

  سازمان راهداري وحمل ونقل جاده اي  65000  درجه  1درجه   رفاهی

55  55-26  
 –مجتمع خدماتی 

  سازمان راهداري وحمل ونقل جاده اي  43000  درجه  2درجه   رفاهی

56  56-26  
 –مجتمع خدماتی 

  سازمان راهداري وحمل ونقل جاده اي  31000  درجه  3درجه   رفاهی

57  57-26  
 –مجتمع خدماتی 

  سازمان راهداري وحمل ونقل جاده اي  21000  درجه  4درجه   رفاهی
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  هاي مورد نیاز: جدول خلاصه وضعیت مساحت -2
  شمالی (مازندران، گلستان، گیلان)استانهاي  - 1-2      

  
  

  
  ردیف

  مجتمعکاربري اجزا داخلی 

  هاي مختلف (مترمربع) حداقل مساحت لازم براي درجه
  درجه 
چهارم 

(مساحت 
  حداقل)

  
  درجه چهارم

  درجه اول  درجه دوم  درجه سوم 

 450 300 150  100  100  سرویس بهداشتی  1

 300 200 150 75  75 نمازخانه  2

 4500 4000 3500 3000  1500  سوخت جایگاه  3

 1000 600 350 200  60  ...، تعمیرگاهها و خدمات خودرویی  4

 1000 800 500 255  85 رستوران  5

 500 300 0  0  0  فست فود و چایخانه  6

 150 100 50 35 30 فروشگاه  7

 400 250 0 0 0  بازارچه محلی  8

 1100 700 400 250 100  محلهاي اقامتی (اقامتگاه)سوئیت و   9

 1100 700 400 250 100  فضاي اداري و خوابگاه کارکنان  10

  0  75  50 50 25  واحد کمکهاي اولیه  11
 400 0 0 0 0 واحد درمانی  12

 8000 5000 3000 2000 1000  پارکینگ وسایل نقلیه سبک و سنگین  13

 11000 7870 6260 4400 2000  ... و  مجتمع اجزاي ،دسترسیهايمحوطه داخل خیابانهاي  14

 3100 2000 1750 1500 350  بازي کودکان و ... وطهامکانات تفریحی، مح  15

 23000 16000 11000 7000 1000  فضاي سبز، درختکاري و آبنما  16

 200 150 100 100 40 تاسیسات  17

 50 30 20 20 15  و...) هواشناسیرسانی(محور،مجتمع، اطلاع و واحدنگهبانی  18

 200 0 0 0  0 بانک  19

 50 0 0 0  0  خدمات بیمه اي  20

 3000 0 0 0  0 باند هلیکوپتر  21

 59500 39075 27680 19235  6480  (مترمربع) درجهمجموع مساحتهاي عناصر هر   22

 5950 3907.5 2768 1923.5 648  احتمالی  تغییرات برايموردنیاز مساحت درصدکل 10  23

 65450 42982.5 30448 21158.5 7128  (مترمربع) زمین تخصیص براي نیاز مورد مساحت مجموع  24

  65000 43000  31000 21000 7000  زمین(مترمربع) تخصیص براي موردنیاز گردشده مساحت  25
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 وزارت راه و شهرسازي

  
  سایر استانهاي کشور -2-2

  
  

اصلی و فرعی و استفاده از به منظور تجهیز شبکه راههاي کشور به خدمات مورد نیاز به خصوص راههاي  -3-2
راهی با  خدماتی رفاهی بینهاي  طرح بازنگري اجزاء و مساحت مجتمعهاي خرد بخش خصوصی  سرمایه

  باشد: بشرح جدول ذیل می هاي مختلف از آزادراهها) با محوریترویکرد خدمات مورد نیاز(بغیر 

  

  مجتمعکاربري اجزا داخلی 

  هاي مختلف (مترمربع) حداقل مساحت لازم براي درجه 
درجه چهارم 

(مساحت 
  حداقل)

  
  درجه اول  درجه دوم  درجه سوم   درجه چهارم

 450 300 150  100  100  سرویس بهداشتی  1
 300 200 150 75  75 نمازخانه  2
 4500 4000 3500 3000  1500  جایگاه سوخت  3
 1000 600 350 200  60  ...، تعمیرگاهها و خدمات خودرویی  4
 1000 800 500 255  85 رستوران  5
 500 300 0  0  0  چایخانهفست فود و   6
 150 100 50 35 30 فروشگاه  7
 400 250 0 0 0  بازارچه محلی  8
 1100 700 400 250 100  محلهاي اقامتی (اقامتگاه)سوئیت و   9
 1100 700 400 250 100  فضاي اداري و خوابگاه کارکنان  10
  0  75  50 50 25  واحد کمکهاي اولیه  11
 400 0 0 0 0 واحد درمانی  12
 8000 5000 3000 2000 1200  پارکینگ وسایل نقلیه سبک و سنگین  13
 11000 7870 6260 4400 3500  ... و مجتمع اجزاي ،دسترسیهايمحوطه داخل  خیابانهاي  14
 3100 2000 1750 1500 350  امکانات تفریحی، محل بازي کودکان و ...  15
 23000 16000 11000 7000 2000  فضاي سبز، درختکاري و آبنما  16
 200 150 100 100 40 تاسیسات  17
 50 30 20 20 15  و...) هواشناسیرسانی(محور،مجتمع، واطلاع واحدنگهبانی  18
 200 0 0 0  0 بانک  19
 50 0 0 0  0  خدمات بیمه اي  20
 3000 0 0 0  0 باند هلیکوپتر  21
 59500 39075 27680 19235  9180  (مترمربع) درجهمجموع مساحتهاي عناصر هر   22
 5950 3907.5 2768 1923.5 918  احتمالی  تغییرات برايکل مساحت موردنیاز  درصد 10  23
 65450 42982.5 30448 21158.5 10098  زمین (مترمربع) تخصیص موردنیازبراي مساحت مجموع  24
  65000 43000  31000 21000 10000  (مترمربع) زمین تخصیص براي موردنیاز گردشده مساحت  25
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 وزارت راه و شهرسازي

  
  

  راهی با محوریت  هاي خدماتی رفاهی بین مساحت زمین مورد نیاز مجتمع
 )به غیر از آزادراهها(

  
  

  
راهی علاوه بر  رفاهی بینالاشاره هر مجتمع خدماتی  هاي خدماتی رفاهی با محوریت هفتگانه فوق در احداث مجتمع

  باشد. ها، سرویسهاي بهداشتی، پارکینگ و فروشگاه می نمازخانه از قبیلبخش ثابت  شاملیر بخش متغ

  ردیف
 طراحی مجتمع
با  خدماتی رفاهی

  محوریت

دهی وحداقل مساحت حاصل از آن در راههاي مختلف  حداقل میزان سرویس
  کشور

  راههاي غیرشریانی  راههاي شریانی
شامل بزرگراه، راههاي 

  راه روستایی  راه فرعی  راه اصلی   اصلی و فرعی

 2مساحت مورد نیاز براي 
سواري یا  20اتوبوس و 

  کامیون (مترمربع)

مساحت مورد نیاز براي 
سواري  10اتوبوس و  1

  یا کامیون (مترمربع)

 1مساحت مورد نیاز براي 
سواري یا  5اتوبوس، و 

  کامیون(مترمربع)

 5مورد نیاز براي  مساحت
  سواري یا کامیون

  (مترمربع)
  منابع ملی  ملکی  منابع ملی  ملکی  منابع ملی  ملکی  منابع ملی  ملکی

  1500  1000  2250  2000  2750  2250  5000  4000  رستوران  1

  2250  1750  3500  3000  4500  3750  7000  6000  جایگاه سوخت  2

  3250  2750  3750  3250  4500  3750  7750  6500  خدمات خودرویی  3

  1250  1000  1500  1250  2250  2000  3500  2750  سرویس بهداشتی  4

  1500  1000  2500  2000  3000  2500  5000  4000  محل اقامتی  5

  
مساحت مورد نیاز براي 

کامیون  50دستکم 
  (مترمربع)

مساحت مورد نیاز براي 
کامیون  40دستکم 

  (مترمربع)

مساحت مورد نیاز 
 30براي دستکم 

  کامیون (مترمربع)

مساحت مورد نیاز براي 
کامیون  15دستکم 

  (مترمربع)

  4000  3500  7250  6000  9000  7250  11250  9250  پارکینگ (تیرپارك)  6

  گردد. باتوجه به نوع مصادیق و ماهیت محوریت خاص میزان مساحت عرصه مشخص می  محوریت خاص  7
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 وزارت راه و شهرسازي

  :توجه  در ذیل با توجه به نوع راه هاي خدماتی رفاهی با محوریت مجتمع يجداول اجزاء و مساحتهابه توجه
 شود.

  راههاي شریانی هاي خدماتی رفاهی با محوریت هاي ذیل در احداث مجتمع -1
 

 ردیف
 رفاهی- حداقل اجزاي مجتمع خدماتی

 با محوریت

 ملاحظات 1جدول 
 
 
 
 

 رستوران
جایگاه 
 سوخت

  خدمات خودرویی
نوع  5براي دستکم 

 خدمات خودرویی

سرویس 
 بهداشتی

 اقامتیمحل 
  پارکینگ (تیرپارك)

 کامیون 50براي 

  500 440 0 0 0 440 رستوران 1

  132 132 132 132 132 132 سرویس بهداشتی 2

  30 33 33 33 33 33 نمازخانه 3

  0 0 0 0 1557 0 جایگاه سوخت 4

  0 0 0 860 100 100 خدمات خودرویی 5

6 
غذایی(چاي، آب جوش و فروشگاه مواد 

( ... 
183 183 183 183 183 183  

  50 50 50 50 50 50 ساختمان اداري 7

  300 550 0 0 0 0 محل اقامتی 8

  3550 600 600 600 600 600 پارکینگ خودروي سبک و سنگین 9

  40 40 40 40 40 40 تاسیسات 10

  20 20 20 20 20 20 رسانی واحد نگهبانی و اطلاع 11

  20 0 0 0 0 0 حمام رانندگان 12

خیابانهاي داخل محوطه، دسترسیهاي   13
   2482  1056  1066  3085  1995  1566  اجزاي مجتمع و ...

   327  272  74  246  13  182  راهروها و لابی  14

  فضاي سبز  15
 زمین ملکی  925  400  275  650  600  400

منابع ملیزمین   2813  1250  1000  1938  1688  1250  

ده درصد فضاهاي مورد نیاز براي   16
  تغییرات احتمالی

 زمین ملکی  841  364  250  591  545  364

 زمین منابع ملی  1023  455  318  705  636  455

  جمع
   9250  4000  2750  6500  6000  4000  زمین ملکی

   11250  5000  3500  7750  7000  5000  زمین منابع ملی

دهند محسوب  اي خدمات می ، جزو واحدهایی که به مسافران جاده"تاسیسات"و  "ساختمان اداري"از آنجا که واحدهاي  :1نکته

گردند، و از طرف دیگر، این امکان نیز وجود دارد که در طبقات یا در زیرزمین احداث شوند، مساحت این واحدها جزو مساحت زمین  نمی
  اند.  لهاي ذیل به حساب نیامدهمورد نیاز در جدول فوق و سایر جدو

 20اتوبوس و  2رفاهی با محوریتهاي ذیل در راههاي شریانی براي  -مساحت مورد نیاز (مترمربع ) براي طراحی مجتمع خدماتی: 2نکته

  سواري یا کامیون
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 وزارت راه و شهرسازي

  )اصلی راههاي - 2- 1(راههاي غیرشریانی  تی رفاهی با محوریت هاي ذیل درهاي خدما احداث مجتمع -2

 ردیف
با  رفاهی- حداقل اجزاي مجتمع خدماتی

 محوریت

 2جدول 

  ملاحظات
 رستوران

جایگاه 
 سوخت

  خدمات خودرویی
نوع  5براي دستکم 

 خدمات خودرویی

سرویس 
 بهداشتی

 محل اقامتی
  پارکینگ (تیرپارك)

 کامیون 50براي 

  400 220 0 0 0 220 رستوران 1

  96 66 66 66 66 66 سرویس بهداشتی 2

  24 17 17 17 17 17 نمازخانه 3

  0 0 0 0 1192 0 جایگاه سوخت 4

  0 0 0 860 100 100 خدمات خودرویی 5

6 
فروشگاه مواد غذایی(چاي، آب جوش و 

( ... 
92 92 92 92 92 92  

  50 50 50 50 50 50 ساختمان اداري 7

  400 275 0 0 0 0 محل اقامتی 8

  2840 300 300 300 300 300 پارکینگ خودروي سبک و سنگین 9

  40 40 40 40 40 40 تاسیسات 10

  20 20 20 20 20 20 رسانی واحد نگهبانی و اطلاع 11

  15 0 0 0 0 0 حمام رانندگان 12

خیابانهاي داخل محوطه، دسترسیهاي   13
  1823 993 923 1323 1165 993  اجزاي مجتمع و ...

  126 83 39 211 99 103  راهروها و لابی  14

  فضاي سبز  15
 زمین ملکی 750 250 200 400 375 225

 زمین منابع ملی 2250 750 563 1188 1125 688

ده درصد فضاهاي مورد نیاز براي   16
  تغییرات احتمالی

 زمین ملکی 659 227 182 393 341 205

 زمین منابع ملی 818 273 205 409 409 250

  جمع
  7250 2500 2000 3750 3750 2250  زمین ملکی

  9000 3000 2250 4500 4500 2750  زمین منابع ملی

  
دهند محسوب  اي خدمات می ، جزو واحدهایی که به مسافران جاده"تاسیسات"و  "ساختمان اداري"از آنجا که واحدهاي  :1نکته

گردند، و از طرف دیگر، این امکان نیز وجود دارد که در طبقات یا در زیرزمین احداث شوند، مساحت این واحدها جزو مساحت زمین  نمی
  اند.  لهاي ذیل به حساب نیامدهمورد نیاز در جدول فوق و سایر جدو

رفاهی با محوریتهاي ذیل در راههاي اصلی از راههاي غیرشریانی  -مساحت مورد نیاز (مترمربع ) براي طراحی مجتمع خدماتی :2نکته

  سواري یا کامیون 10اتوبوس و  1براي 
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 وزارت راه و شهرسازي

  )فرعی راههاي - 2-2(غیرشریانی  راههاي تی رفاهی با محوریت هاي ذیل درهاي خدما احداث مجتمع

  

دهند محسوب  اي خدمات می ، جزو واحدهایی که به مسافران جاده"تاسیسات"و  "ساختمان اداري"از آنجا که واحدهاي  :1نکته

گردند، و از طرف دیگر، این امکان نیز وجود دارد که در طبقات یا در زیرزمین احداث شوند، مساحت این واحدها جزو مساحت زمین  نمی
  اند.  لهاي ذیل به حساب نیامدهمورد نیاز در جدول فوق و سایر جدو

  

رفاهی با محوریتهاي ذیل در راههاي فرعی از راههاي غیرشریانی  -مساحت مورد نیاز (مترمربع ) براي طراحی مجتمع خدماتی :2نکته
  سواري یا کامیون 5اتوبوس و  1براي 

  
  

 ردیف
با  رفاهی- حداقل اجزاي مجتمع خدماتی

 محوریت

 3جدول 

  ملاحظات
 رستوران

جایگاه 
 سوخت

  خدمات خودرویی
نوع  5براي دستکم 

 خدمات خودرویی

سرویس 
 بهداشتی

 محل اقامتی
  پارکینگ (تیرپارك)

 کامیون 50براي 

  300 160 0 0 0 160 رستوران 1

  72 48 48 48 48 48 سرویس بهداشتی 2

  18 12 12 12 12 12 نمازخانه 3

  0 0 0 0 827 0 جایگاه سوخت 4

  0 0 0 860 100 100 خدمات خودرویی 5

6 
فروشگاه مواد غذایی(چاي، آب جوش و 

( ... 
67 67 67 67 67 67  

  50 50 50 50 50 50 ساختمان اداري 7

  300 200 0 0 0 0 محل اقامتی 8

  2130 180 180 180 180 180 پارکینگ خودروي سبک و سنگین 9

  40 40 40 40 40 40 تاسیسات 10

   20 20 20 20 20 20 رسانی واحد نگهبانی و اطلاع 11

   15 0 0 0 0 0 حمام رانندگان 12

خیابانهاي داخل محوطه، دسترسیهاي   13
 اجزاي مجتمع و ... 

853 1025 1183 783 853 1683  

  158 101 29 201 79 81 راهروها و لابی  14

 فضاي سبز  15
  زمین ملکی 600 200 125 325 300 200
  زمین منابع ملی 1813 563 375 938 875 563

ده درصد فضاهاي مورد نیاز براي   16
 تغییرات احتمالی

  زمین ملکی 545 182 114 298 273 182
  زمین منابع ملی 643 205 136 324 318 205

  جمع
  6000 2000 1250 3250 3000 2000  زمین ملکی

  7250 2500 1500  3750 3500 2250  زمین منابع ملی
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 وزارت راه و شهرسازي

  )روستایی راههاي -2-3(راههاي غیرشریانی هاي ذیل در اتی رفاهی با محوریتهاي خدم تمعاحداث مج

  

دهند محسوب  اي خدمات می ، جزو واحدهایی که به مسافران جاده"تاسیسات"و  "ساختمان اداري"از آنجا که واحدهاي  :1نکته

گردند، و از طرف دیگر، این امکان نیز وجود دارد که در طبقات یا در زیرزمین احداث شوند، مساحت این واحدها جزو مساحت زمین  نمی
  اند.  لهاي ذیل به حساب نیامدهمورد نیاز در جدول فوق و سایر جدو

  

رفاهی با محوریتهاي ذیل در راههاي روستایی از راههاي غیرشریانی  - مساحت مورد نیاز (مترمربع ) براي طراحی مجتمع خدماتی: 2نکته
  سواري یا کامیون 5براي 

  
  

 ردیف
با  رفاهی- حداقل اجزاي مجتمع خدماتی

 محوریت

  4جدول 

 ملاحظات
 رستوران

جایگاه 
 سوخت

  خدمات خودرویی
نوع  5براي دستکم 

 خدمات خودرویی

سرویس 
 بهداشتی

 محل اقامتی
  پارکینگ (تیرپارك)

 کامیون 50براي 

  150 60 0 0 0 60 رستوران 1

  36 18 18 18 18 18 سرویس بهداشتی 2

  9 8 8 8 8 8 نمازخانه 3

  0 0 0 0 462 0 جایگاه سوخت 4

   0 0 0 860 100 100 خدمات خودرویی 5

6 
  فروشگاه مواد غذایی

 (چاي، آب جوش و ... )
25 25 25 25 25 25  

  50 50 50 50 50 50 ساختمان اداري 7

  150 75 0 0 0 0 محل اقامتی 8

  1065 165 165 165 165 165 پارکینگ خودروي سبک و سنگین 9

  40 40 40 40 40 40 تاسیسات 10

  20 20 20 20 20 20 رسانی واحد نگهبانی و اطلاع 11

  15 0 0 0 0 0 حمام رانندگان 12

خیابانهاي داخل محوطه، دسترسیهاي   13
 اجزاي مجتمع و ... 

651 622 979 584 657 1202  

  81 41 14 186 44 46 راهروها و لابی 14

 فضاي سبز 15
  زمین ملکی 350 125 100 275 175 125
  زمین منابع ملی 1000 375 313 813 563 375

ده درصد فضاهاي مورد نیاز براي  16
 تغییرات احتمالی

  زمین ملکی 318 114 91 250 159 114
  زمین منابع ملی  136 114 295 205 136

 جمع
  3500 1000 1000 2750 1750 1250  زمین ملکی

  4000 1500 1250 3250 2250 1500  زمین منابع ملی
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 وزارت راه و شهرسازي

  راهی و یا تیرپارك و سایر تاسیسات مذکور هاي خدماتی رفاهی بین مجتمعجدول فواصل  - 3
  :راهی به آدرس اصلاحیه طرح جامع خدمات رفاهی بین 5استناد ماده به 

 WWW.Rmto.ir – یراه ی بینطرح جامع خدمات رفاه – هاي خدماتی رفاهی اصولی مجتمع موافقت – خدمات  
  

  در سمت مقابل  درهمان سمت  نوع راه

  -  کیلومتر 20  آزادراه ها

  -  کیلومتر 30  بزرگراه ها

  کیلومتر 10  کیلومتر 40  ها(اصلی و فرعی) سایر راه
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 وزارت راه و شهرسازي

  هاي خدماتی رفاهی  مجتمع حمایت و مشوقهاي موجود درخصوصمصوبات قانونی
 راهی بین

آئین نامه اجرایی قانون اصلاح  یکماده  زمعافیت از تغییر کاربري اراضی زراعی و باغها به استناد اصلاحیه بند  -1
  قانون حفظ کاربري اراضی زراعی و باغها مصوب
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 برداري  معافیت از پرداخت مالیات پس از شروع بهره -2
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 وزارت راه و شهرسازي

 هاي خدماتی رفاهی بین راهی و تیرپارکها منابع ملی به مجتمعاراضی  واگذاري مالکیت عرصه -3
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 وزارت راه و شهرسازي

  
 17ماده  1آئین نامه اجرایی تبصره  4ماده  جهاي خدماتی رفاهی از تعرفه مندرج در بند  مستثنی شدن مجتمع -4

 آهن اصلاحیه قانون ایمنی راه و راه

هاي خدماتی رفاهی  ههاي دسترسی ورودي و خروجی مجتمععدم اخذ تضمین حسن انجام کار براي احداث را -5
 و تیرپارکها

راهی، مدیران پاسخگو،  اصولی، فرآیند، طرح جامع خدمات رفاهی بیناطلاعات مربوط به نحوه صدور موافقت  -6
، راهی بین هاي خدماتی رفاهی بخشنامه در قالب کتابچه الکترونیکی و کتابچه طرح تفصیلی مکانیابی مجتمع

حمل ان راهداري وهاي خدماتی و ... به شرح آدرس در وب سایت سازم طراحی تیپ و منظر و معماري مجتمع

 باشد: می گذاران و سرمایهاي به شرح ذیل قابل دسترسی براي کلیه متقاضیان  دهونقل جا

1- www.Rmto.ir -  هاي خدماتی رفاهی موافقت اصولی مجتمع -خدمات 

2- www.Rmto.ir –  هاي خدماتی  مجتمع –ها  مراکز پایانه –اطلاعات  - آمار و اطلاعات
 رفاهی

3- www.Rmto.ir –  گذاري امور سرمایه –ریزي  معاونت برنامه –ها  فرآیندها و دستورالعمل 

4- www.Rmto.ir –  الکترونیکی (کتابچه کتابهاي دیجیتال –هاي نشر  تازه –انتشارات
 ها، دستورالعملها و ...) بخشنامه

5- www.Rmto.ir –  کتابچه الکترونیکی طرح کتابهاي دیجیتال –هاي نشر  تازه –انتشارات)
 راهی ) هاي خدماتی رفاهی بین یابی مجتمع تفصیلی مکان

6- www.Rmto.ir  -  طرح جامع خدمات  - خدماتی رفاهی  هاي  جتمعموافقتنامه اصولی م - خدمات

 هاي آن و اصلاحیهراهی  رفاهی بین
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 وزارت راه و شهرسازي

  :تیرپارك 
اصلاحیه آئین نامه نصاب اراضی قابل  05/05/94مورخ  5/72/49222مصوبه پیوست نامه شماره  به استناد - 

 باشد: واگذاري براي تیرپارك بشرح ذیل می
  
  مورد نیاز تیرپارك جدول حداقل اجزاي

حداقل مساحت لازم براي اجزاء و    تیرپاركحداقل اجزاي داخلی   ردیف
  عناصر (مترمربع)

  150  سرویس بهداشتی و حمام  1

  75 نمازخانه  2

  1500  وسایل نقلیه سنگین جایگاه سوخت  3

  120  ...، تعمیرگاهها و خدمات خودرویی  4

  200 چایخانهرستوران و   5

  50 فروشگاه  6

  150  (اقامتگاه) محلهاي اقامتیسوئیت و   7

  100  فضاي اداري و خوابگاه کارکنان  8

  25  واحد کمکهاي اولیه  9

  4000  پارکینگ وسایل نقلیه سنگین  10

  300  پارکینگ وسایل نقلیه سبک  11

  2100  محوطه داخل  خیابانهاي  12

  350  پنگ و ...) زمین بازي و ورزش (والیبال، پینگ امکانات تفریحی  13

  3500  درختکاري و آبنمافضاي سبز،   14

  40 تاسیسات  15

  15  و ...) هواشناسی، تیرپاركرسانی (محور،  واحد نگهبانی و اطلاع  16

  ATM( 20( بانکعابر   17

  30  اي خدمات بیمه  18

  12725  درجهمجموع مساحتهاي عناصر هر   19
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 وزارت راه و شهرسازي

  1273  احتمالی  تغییرات براينیاز  کل مساحت مورد درصد 10  20

  13998  نیاز براي تخصیص زمین مساحت موردمجموع   21

  14000  نیاز براي تخصیص زمین موردگردشده مساحت   22

  
مترمربع  100بینی گردد به ازاي هر کامیون  دستگاه پیش 50در تیرپارکهایی که تعداد کامیونهاي ورودي بیش  از  :تبصره

  گردد. شود. که افزایش زمین براي اجزاء و عناصر تیرپارك بشرح ذیل تعیین می به مجموع مساحت زمین اضافه می
  

حداقل مساحت اضافه شده به اجزاء   افزایش اجزاء و عناصر در صورت اضافه شدن هر کامیون  ردیف
  جدول فوق (مترمربع)

  70  پارکینگ وسائط نقلیه سنگین  1
  3  بهداشتی و حمامسرویس   2
  3  نمازخانه  3
  10  واحد اقامتی  4
  14  فضاي سبز  5

  100  جمع
   

% درصد 10چنانچه اراضی قابل واگذاري منابع ملی باشد باقیمانده زمین مورد نیاز جهت ایجاد فضاي سبز از محل  :تبصره
  باشد. جدول بالا قابل جبران می 20بند  تغییرات احتمالی
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 وزارت راه و شهرسازي

  بار) هاي عمومی حمل ونقل(پایانهشهرکهاي: 

اصلاحیه آئین نامه نصاب اراضی قابل  05/05/94مورخ  5/72/49222مصوبه پیوست نامه شماره  به استناد -
 باشد: بشرح ذیل می )بار هاي عمومی شهرکهاي حمل ونقل(پایانهواگذاري براي 

  
  

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

 واحد سنجش ظرفیت نوع فعالیت ردیف
حداکثر زمین 

هکتارمورد نیاز به   

 مرجع صدور 
 موافقت اصولی

 توضیحات

 4 روزانه  کامیون 150  بار پایانه عمومی 1
سازمان راهداري 

وحمل ونقل 
 اي  جاده

به ازاء افزایش و 
یا کاهش هر 

 100کامیون 
مترمربع و هر 

 40فه غر
مترمربع کاهش 

یا افزایش 
 یابد.  می

 نقلشهرك حمل و 2

با  1تیپ 
حاظ ل

مساحت هر 
و شرکت 

موسسه 
نقل حمل و
 000/5معادل 

 مترمربع

تعداد شرکت و 
موسسه حمل و 

 نقل

درجه یک 
سازمان راهداري  88/45

و حمل و نقل 
  اي جاده

وزارت راه و 
 شهرسازي 

به ازاء افزایش 
هر شرکت حمل 

زان نقل به میو
مساحت 

ساختمان هر 
شرکت حمل 

درصد  10و  نقلو
فضاي عمومی 

 یابد . افزایش می

 68/31دو درجه 

درجه سه 
732/18 

درجه چهار 
732/17 

با  2تیپ 
لحاظ 

مساحت 
ساختمان و 

موسسه 
حمل و نقل 

 000/3معادل 
 مترمربع

تعداد شرکت و 
موسسه حمل 

 نقلو

درجه یک 
سازمان راهداري  48/33

وحمل ونقل 
  اي جاده

وزارت راه و 
 شهرسازي 

 28/23درجه دو 

 درجه سه
312/14 

درجه چهار 
712/12 
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 وزارت راه و شهرسازي

 مراکز لجستیک: 
  

  بندي شده است: موارد ذیل تقسیم براساس سند آمایش مراکز لجستیک به

 شهر لجستیک -1

 دهکده لجستیک -2

 پارك لجستیک عمومی -3

 لجستیک مرزيمراکز  -4

 هاي لجستیک کشاورزي پارك -5

 هاي لجستیک تخصصی پارك -6

  

  هاي ذیل می باشد. بعنوان سازمان مسول پهنهسازمان که این 
  

  هاي لجستیک عمومی هاي پارك پهنه
  تربت حیدریه       کرمان                               اهواز
 مراغه                  همدان                   رشت

  اردکان              مرودشت

  میلک             پرویزخان  هاي لجستیک مرزي هاي پارك پهنه

  
  

  هاي لجستیک کشاورزي هاي پارك پهنه

 اقلید                     ارومیه                 جهرم

 مراغه                    جیرفت                 پیشوا

 تربت حیدریه                    چابهار                چناران

 زنجان                    ساري              تاکستان

 میناب                    اردبیل                دزفول

  همدان                   اصفهان               گرگان

  هاي لجستیک تخصصی در سطح کشور شامل کلیه پارك  هاي لجستیک تخصصی هاي پارك پهنه

  

شده از طریق این سازمان صورت پذیرد که موضوع برگزاري فراخوان هاي یاد  مقرر گردیده مطالعات جانمایی دقیق پهنه

  باشد. جهت انتخاب مشاور براي انجام مطالعات یاد شده در دست اقدام می
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 وزارت راه و شهرسازي

  

اصلاحیه آئین نامه نصاب اراضی قابل  05/05/94مورخ  5/72/49222مصوبه پیوست نامه شماره  به استناد -

 باشد: بشرح ذیل می )بار اي عمومیه شهرکهاي حمل ونقل(پایانهواگذاري براي 
  

 

 

 

ها، انبارهاي عمومی روباز، سرپوشیده و بارانداز، ترمینال کانتري، جنرال  پارکهاي پشتیبانی(لجستیک) شامل توقفگاه کامیون، پارکینگ*

اسید و ...)، سیلو، انبار غلات و آرد، گمرکات و کارگر، مجتمع خدماتی رفاهی، دفاتر شرکتهاي حمل ونقل، انبار مواد سیال(مواد نفتی و 

 ترخیص کالا و ... فضاي سبز، خیابانهاي دسترسی

 

 

 

 

 

 

 

 

 واحد سنجش ظرفیت نوع فعالیت ردیف

حداکثر زمین 

مورد نیاز به 

 هکتار

 مرجع صدور 

 موافقت اصولی
 توضیحات

1 

پارکهاي 

پشتیبانی(لجستیک) 

 اي حمل ونقل جاده

 100 به ازاء

دستگاه 

 کامیون

 20 روزانه

سازمان 

راهداري وحمل 

 اي  ونقل جاده

 100افزایش هر  به ازاء

کتار ه 5/2کامیون 

 .یابد افزایش می


